Arsredovisning

Brf Farsta Slott

Org. nr 769600-1218

Rakenskapsaret 2025



Brf Farsta Slott 1(13)
Org.nr 769600-1218

Styrelsen for Brf Farsta Slott far hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Farsta Slott 4r en kulturhistorisk byggnad som ursprungligen uppfordes tidigt 1600-tal.

Sitt nuvarande utseende fick Slottet &r 1894.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastigheter upplata
bostadsldagenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 10 september 2024.

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet, Gustavsberg 1:63, bestar av 10 bostadsrittslagenheter, 655 kvm,
samt 1 bostadsrattslokal pa bottenplanet, 320 kvm som Varmdé kommun ar dgare till.
Total bostadsrittsyta 975 kvm. Total tomtareal for foreningen ar 9 434 kvm.
Foreningen innehar marken med dganderitt.

Léagenhetsfordelning:
3 st 1 rum och kok

6 st 2 rum och kok
1 st 3 rum och kok

Fastighetsforsikring
Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad genom Bostadsrétternas Fastighetsforsidkring Soderberg & Partners
Insurance Consulting AB.

Gemensamhetsanldggningar
Foreningen ar delaktig i gemensamhetsanldggning avseende vigavgift, naturmark samt mediaanlaggning.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift 2025 dr 1 724 kronor per bostadsldgenhet, dock hogst 0,3% av
taxeringsvirdet for bostdder. Fastighetsskatt dr 1% av taxeringsvérdet for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet dr 17 340 000 kr, varav byggnadsvérdet &r 12 546 000 kr och markvérde 4 794 000 kr.
Virdedr dr 1995.
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Ekonomisk férvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skotts av PKR Ekonomikonsult AB, som dven handhar foreningens
lagenhetsregister.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprattat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Patent- och

Registreringsverket den 26 oktober 1994.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstélld. Inga arvoden har betalats ut.

Arsavgifter
Arsavgifterna ir uppdelade i tvé delar, arsavgift som beriknas enligt andelstal och &rsavgift for

taxebundna kostnader berdknas enligt kvm bostadsyta. Den del av arsavgiften som berdknas enligt
andelstal hojdes 1 januari 2024 med 20% och frén 1 januari 2025 sénktes den med 1,85%.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond skall enligt stadgarna ske enligt underhéllsplan med 180 000 kr/ar.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgar av not.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 17 juni 2025 haft f6ljande sammanséttning:

Ledamoter Lars-Olof Rahm Ordforande
Marina Mattsson
Soren Olausson
Maria Edlund Avgick 2 feb 2026
Magdalena Giinther Avgick 1 feb 2026

Suppleanter Ann-Christine Fredén
Lysanne Sizoo

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under éret haft 12 protokollférda sammantréden.(ink konstituerande méte).

Revisor
Daniel Faxeus Stromson Revision
Auktoriserad revisor

Valberedning
Ingvor Olausson Sammankallande
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Foreningen foljer underhallsplanen och har under aret bytt ut bergvirmepumpen for att sdkerstéilla en
driftssdker och energieffektiv uppvirmning av fastigheten.

Under 2025 har trapphusbelysningen uppdaterats med LED-lampor och rorelsedetektorer.
Nytt plank har satts upp vid Ovalens parkering mot slottets parkanlaggning.

Foreningen har under 2025 1atit genomfora lagstadgad OVK (obligatorisk ventilationskontroll) vilket
blev godkint i januari 2026 efter att bristerna har atgirdats.

Foreningen har sedan négra ar tillbaka delat upp arsavgifterna i tva delar, arsavgift och avgift for
taxebundna kostnader. Taxebundna kostnader debiteras ut efter kvm bostadsyta, efter vad dessa
kostnader faktiskt har varit, ndr summan dr kdnd. Taxebundna kostnader som har debiterats ut under

2025 ar den faktiska kostnaden under 2023. Under 2026 debiteras de taxebundna kostnaderna efter vad
de var 2024 och sé vidare. Den del av arsavgiften som berdknas enligt andelstal sénktes med 1,85% under
2025. Foreningen har for 2025 forsokt att vikta arsavgiften enligt andelstal mot arsavgift for taxebundna
kostnader mot varandra sé att den totala arsavgiften blev ungefar den samma under 2025 som under
2024.

For 2026 har styrelsen beslutat att 14ta den del av avgiften som berdknas enligt andelstal att vara
oforandrad. Avgiften for taxebundna kostnader under 2026 blir dock nagot hogre da dessa kostnader var
hogre under 2024 dn under 2023.

Styrelsen beslutade under 2025 att under bdrjan av 2026, ge dem som sé Onskar, att gora ett frivilligt
kapitaltillskott. Med andra ord amortera av sin del av foreningens fastighetslén. Tillfort kapitaltillskott
kommer att ge dem som har valt att géra sddant en sénkt manadsavgift motsvarande sin del av
foreningens kapitalkostnad.

Medlemsinformation

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 1101 1103 947 943
Resultat efter finansiella poster -351 10 -28 79
Soliditet (%) 26,5 29,8 29,1 29,6
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 1118 1112 958 955
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 6 597 6716 6 835 6 866
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsratt (kr/kvm) 6 597 6716 6 835 6 866
Sparande per kvm (kr/kvm) 99 191 110 223
Réntekénslighet (%) 5,9 6,0 7,1 7,2
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 278 292 231 211

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintéikter 98,9 98,3 98,6 98,7
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall

Belopp vid érets ingang 4166 280 1216 544
Disposition av foregdende
ars resultat:
Reservering av yttre fond 180 000
lanspraktagande av yttre
fond -62 108
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 4166 280 1334 436

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rdkning Gverfores

Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

Balanserat

resultat

-2 570 040

10 477
-180 000

62 108

-2 677 455

-2 677 485
-350919
-3 028 404

180 000
-333 375
-2 875 029
-3 028 404

Arets

resultat

10 447

-10 477

-350919
-350 949

4 (13)

Totalt
2 823 231

0
0

0
-350 919
2472 312
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Resultatrikning Not zgigggi

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.

Nettoomséttning 2 1101 490
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 1101 490
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -974 841
Ovriga externa kostnader 4 -121 725
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgdngar -113 781
Summa rorelsekostnader -1210 347
Rorelseresultat -108 857

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 6173
Réntekostnader och liknande resultatposter -248 235
Summa finansiella poster -242 062
Resultat efter finansiella poster -350 919
Resultat fore skatt -350 919
Arets resultat -350 919

5(13)

2024-01-01
-2024-12-31

1 103 062
1103 062

-591 930
-100 272

-113 781
-805 983
297 079

18 013
-304 645
-286 632

10 447

10 447

10 447
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

5,6

2025-12-31

8 708 693
8708 693

8708 693

181 902
3715
32043
217 660

416 332
416 332
633 992

9 342 685

6 (13)

2024-12-31

8 822474
8822474

8 822 474

15331
18 656
33987

603 817
603 817
637 804

9 460 278
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2025-12-31

4166 280
1334 436
5500 716

-2 677 485

-350919
-3 028 404
2472 312

(=]

6431934
101 461
239

0

336 739
6 870 373

9 342 685

7(13)

2024-12-31

4166 280
1216 544
5382 824

-2 570 040
10 447

-2 559 593
2 823231

(==

6 547 934
4140
756

60

84 157

6 637 047

9460 278
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av 14n

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-350919
113 781
-517

-237 655

-181 902
-14 725
97 321
252522
-84 439

0
-116 000
-116 000

-200 439

616 771
416 332
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2024-01-01
-2024-12-31

10 447
113 781
-14 345

109 883

0

17216
-45 743
3125199
3206 555

-3276 934
0
-3276 934

-70 379

687 150
616 771
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag samt Bokforingsnimndens allménna rad
BRFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Anléiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Fastighetsforbattring 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pd balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, &rets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhéll. Intékter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebérande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bdde ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresrétt.
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Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsféreningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomséattning

2025
Arsavgifter bostider 590 338
Arsavgifter lokaler 207 501
Arsavgifter taxebundna kostnader 292 057
Laddstolpar el-bilar 7433
Hyresintékter p-plats 2 641
Avgfit andrahandsupplatelse 0
Ovriga intikter 1520
1101 490
I arsavgiften ingar kostnader for virme, fastighetsel, vatten,
abonnemang for Tv samt p.plats forutom p.plats med laddningsmdjlighet.
Not 3 Driftskostnader
2025
Tradgardsskotsel 92 544
Kostnader i samband med stiddagar 0
Stadkostnader 16 094
Snordjning 8 594
Serviceavtal 10 784
Hissservice/besiktning 13363
Gemensamhetsanldggning 35440
Reparationer 75290
Hissrepartioner 0
Planerat underhall 333375
Fastighetsel 190 115
Vatten och avlopp 81 390
Avfallshantering 14 789
Forsdkringskostnader 39 226
Kabel-tv 7 448
Forbrukningsinventarier 34229
Forbrukningsmaterial 21576
Ovriga kostnader 584

974 841

10 (13)

2024

662 854
211412
210108
7 620

2 400
5730
2938
1103 062

2024

45 951
3437
13 618
9028
8229
12 363
35440
26 670
21 875
62 108
201 287
83 397
17 991
36916
7372

6 248

0

0

591 930
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga forvaltningskostnader

Not 5 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort varde mark

Not 6 Fastighetsforbittringar
Ingdende anskaffningsvirden
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

2025
44 492
42112
28 124

2857

4140

121 725

2025-12-31

10 824 337
10 824 337

-2 610 094

-108 243
-2 718 337
8106 000

575000
575 000

2025-12-31

514 067
514 067

-480 836
-5 538
-486 374

27 693

2025-12-31

3715
0
3715

11 (13)

2024

44 299
16 675
34376
100
4140
682
100 272

2024-12-31

10 824 337
10 824 337

-2 501 851

-108 243
-2 610 094
8214243

575000
575 000

2024-12-31

514 067
514 067

-475 298
-5 538
-480 836

33231

2024-12-31

2377
12 954
15 331
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2025-12-31 2024-12-31
Forsékring 13 286 12 654
Tele2 1508 1 862
Medlemsavgift 3730 4140
Upplupna rénteintikter 6131 0
PKR Ekonomikonsult AB 7 388 0
32043 18 656
Not 9 Fastighetslin
Riinta Bundet Ingdende Arets Utgdende
Laneinstitut % till skuld amortering skuld
SBAB Bank 2,85  2026-10-30 3 155000 116 000 3039 000
SBAB Bank 2,85  2026-11-17 3392934 0 3392934
6 547 934 116 000 6431 934
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2025-12-31 2024-12-31
Revision 28 000 14 000
Forutbetalda intakter 285 859 41 037
Fastighetsel 20 827 24 082
Snordjning 815 2562
Stédning 1238 2476
336 739 84 157
Not 11 Stiillda sikerheter
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 10 155 000 10 155 000
10 155 000 10 155 000
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Arsredovisningen beslutades den 28 maj 2026

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Lars Rahm Marina Mattsson
Ordforande Ledamot

Soren Olausson
Ledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Daniel Faxéus
Auktoriserad revisor
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